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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Martti Roomet, poolt 08.03.2024 esitatud taotlus
Kose Vallavalitsusele Tade kiilas asuva Maérdi katastriiiksusel detailplaneeringu
koostamise algatamiseks (registreeritud dokumendiregistris 08.03.2024, dokumendi nr
7-1.2/412 all).

e Kose Vallavalitsuse 9. aprill 2024 korraldus nr 116 koos lisaga (ldhteseisukohad) Tade
kiilas asuva Mirdi katastritiksuse detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Tade kiilas (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on ca 1 ha ning see holmab Miérdi (33801:001:1849) katastriiiksust ning tagamaks
nduetekohast juurdepdisu ja tehnovorkudega liitumist ka Sepa tee L2 (33801:001:1783), Sepa
tee L3 (33801:001:1850) ning osaliselt ka Saare tee (33701:002:0784) katastriiiksust. Tadpsem
asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)
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3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu eesmérk on Mérdi katastriliksusele ehitusdiguse madramine 1 iiksikelamu ja
abihoonete piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepdisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kaose Vallavalitsuse 9. aprill 2024 korraldus nr 116 ,, Tade kiilas Mérdi katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine*

Liahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

Kose valla arengukava 2023-2035

Kose valla tiildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

Kose valla jaagtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 31.05.2022 méérus nr 11);

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



TADE KULAS ASUVA MARDI KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 4

e Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamiseks ja vastavate kulude kandmises
kokkuleppimise kord (Kose Vallavolikogu 31.01.2023 miérus nr 30);

e FEestis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; veeseadus; looduskaitseseadus, riigihalduse ministri 17.10.2019
midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®;
siseministri 18.02.2021 méaérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
Jja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostanud Radiaan OU juuli 2024.a. Té6 nr.
2306G24. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kose valla tildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusega alaga, kus
on chitusloakohustusliku hoone piistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus.
Katastriiiksusel on maakasutuse juhtotstarveteks viikeelamu maa-ala (EV) ja looduslik
haljasmaa (HL). Viikeelamu maa-ala (EV) on iiksikelamu, kaksikelamu, suvila v3i aiamaja,
kahe korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala. Looduslik haljasmaa (HL) on loodusliku voi poolloodusliku ilme ja kooslusega metsa-
, tohumaa voi taimestikuga ala tiheasustusega alal, kus inimese mdju on véhene. Loodusliku
haljasmaa méddramise eesmirk eelkdige on sdilitada maa-alad poollooduslikuna voi
looduslikuna. Alade hoonestamist ei planeerita, kuid lubatud on piirkonda teenindavate rajatiste
(teede, jalgratta- ja jalgteede, tehnovorkude, puhkerajatiste vims) rajamine. Katastriiiksus asub
tdielikult rohelise vorgustiku tugialas. Rohelise vorgustikuna kisitletakse tildplaneeringus
looduslike ja poollooduslike alade ning muude keskkonnaelementide strateegiliselt kavandatud
ja okoloogiliselt toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmérgiga tagada
looduslike protsesside toimimine, pakkuda mitmesuguseid Okosiisteemiteenuseid ning
leevendada kliimamuutuste moju. Igal juhul tuleb arvestada, et roheline vorgustik jidks
toimima. VOorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatdhtsus tugialal langeda
alla 90%.

Uldplaneeringu jérgi peab hoonestuse kavandamisel viikeelamu maa-alal lihtuma jérgnevast:
uute elamumaa kruntide vihim suurus on Tade kiilas 1800 m?; hoonete suurim ehitisealune
pind kuni 25% krundi pindalast; eluhoone suurim lubatud kdrgus kuni 9 m, abihoonel kuni 6
m; krundile on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja kuni 3 abihoonet; haljastatav/looduslikuna
sdiliv osa 30% krundi pindalast; metsastel kruntidel tuleb siilitada iseloomulik looduslik
(korg)haljastus; piirete maksimaalne lubatud korgus on 1,5 m. Labipaistmatud piirdeaiad ei ole
lubatud; tuleohutuse tagamiseks peab naaberkinnistute hoonete ja rajatiste vaheline kuja olema
8 m. Hoone vodi rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile ldhemale kui 4 m on vajalik
kinnistuomaniku kirjalik ndusolek.
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Detailplaneering ei ole vastuolus Kose valla iildplaneeringuga. Kuna iildplaneeringu mdistes
tdhendab juhtotstarve, et iildplaneeringuga kavandatu elluviimisel peab maakasutusel ja
tapsemal planeerimisel vihemalt 70% maa-alast vastama kasutusotstarbelt iildplaneeringus
esitatud juhtotstarbele. Planeeringus on arvestatud loodusliku haljasala juhtotstarbega ala 70%
ulatuses séilimisega.

Skeem 2. Viljavote Kose valla iildplaneeringust

Viikeelamu maa-ala (EV) | -; Tiheasustusega ala

Rohelise vorgustiku koridor Looduslik haljasmaa (HL)

6.2 Olemasolev olukord

Katastritiksusel kehtiv detailplaneering puudub. Juurdepids Maérdi kinnistule valla teelt
(3370132 Kose-Uuemdisa - Saula tee) eraomandis Sepa tee L2, Sepa tee L3, Saare tee
katastritiksuste kaudu. Sepa tee L2, Sepa tee L3 kuuluvad Mirdi katastriiiksuse omanikule.
Saare tee kinnistule on seatud servituut Mirdi katastritiksuse kasuks.

Mairdi katastriiiksusel asuvad iiksikelamu ja abihoone ning iiks teisaldatav torusaun (vt fotod 2-
3), rajatud hoonete kohta tuleb Ehitisregistris vastavad toimingud (ehitusloa/ehitisteatise
taotlus, kasutusloa taotlus jne) tagant jargi teha. Mérdi Kkatastriiiksusel on 43% ulatuses
kdorghaljastus, tilejaédnud osas on tegemist Guealaga. Lisaks asub katastritiksusel ka tiik, mis on
ithine Harma tee 22 katastritiksusega (vt foto 4). Katastriiiksus on korrastatud. Katastritiksuse
sihtotstarve on maatulundusmaa. Sepa tee L2, Sepa tee L3 ja Saare tee katastriliksustel asub tee
koos tehnovorkudega. Sepa tee ddres ja all asuvad tihisveevéargi- ja -kanalisatsioonitorustik ning
side- ja elektrikaablid.
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Foto 1. Vaade planeeringualale (Foto: Maa-amet, mai 2024.a)
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Fotod 3 ja 4. Vaade olemasolevale tiigile ja torusaunale (august 2024.a)

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



TADE KULAS ASUVA MARDI KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 8

Fotod 4 ja 6. Vaated planeeringuala ehituskeeluvioondis olevale osale (august 2024.a)

s piloy | e F e g
Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Skeem 3. Maa-amet kitsenduste kaart

33801:001:0988

33701:002:0734
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

e Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustike kaitsevoond 2 m
e Elektrikaabli kaitsevoond 1 m

e Sidekaabli kaitsevoond 1 m

e Kuivajde kallasrada 4 m

e Kuivajde kalda veekaitsevoond 10 m

e Kuivajde kalda ehituskeeluvéond 50 m

e Kuivajde kalda piiranguvoond 100 m

e Kuivajoe hoiuala (KLO2000347)

Looduskaitseseaduse § 38 10ike 2 kohaselt ulatub jiarve kaldal metsamaal metsaseaduse § 3
16ike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvodndi piirini. Tépsemad
veekaitsevoondis, ehituskeeluvodndis ja piiranguvodndis lubatud ning keelatud tegevused on
toodud Looduskaitseseaduses. Kallasrajal peab olema tagatud selle hooldus ja inimeste vaba
litkumine.

Planeeringualal asub ka Kuivajogi (ca 15 m 16ik) koos hoiualaga (KLO2000347), mis on ka
Natura 2000 alana Kuivajoe loodusala (EE0010148). Kuivajogi on konealuses 16igus veel 16he,
joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse kuuluv jogi. Selles asukohas
on Keskkonnaregistrisse kantud 111 kategooria kaitsealuse liigi voldas (KLO9102654) elupaik
ja Natura elupaigatiiiip joed ja ojad (3260). Voldas ja elupaigatiiiip joed ja ojad (3260) on nii
hoiuala kui ka loodusala kaitse-eesmérgiks.

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa, elamumaa ja transpordimaa sihtotstarbega
katastritiksused. Planeeringuala jadb tiheasustatud piirkonda.

Planeeringuala l&hipiirkonna katastriiiksuste ehituslik iilevaade on antud joonisel 2. Léhiala
(r = 200m Mardi katastriliksuse piirist) katastritiksuste pindalad jadvad vahemikku 2055 — 39
349 m?, hoonete arv katastriiiksustel on 1 — 5, ehitusalused pinnad jdivad vahemikku 102 —
474 m? Olemasolevate kehtivate detailplaneeringute alusel on lihipiirkonda mératud
suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks 200 — 555 m?, kuid nende kruntide puhul tihendab
see 5 - 12,2% tdisehitusprotsenti. Olemasolevad hooned ldhipiirkonnas on kuni
kahekorruselised, iildiselt on tegemist viilkatusega voi kelpkatusega hoonetega (Jussi
katastriiiksusel on kaldkatusega (pultkatusega) hoone), ning vilisfassaadis on kasutatud
peamiselt puitu, kivi ja krohvi.

Planeeringuala kontaktvoondis asub elektrivork, tihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikud ja
sidekaablid. Jussi katastriiiksusel, millel on iihine piir Mérdi katastriliksusega on tiik, millel on
tuletdrje veevotukoht rajatud. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja
muu asjakohane info on kajastatud joonisel 2 ,,Kontaktvoondi ala plaan®.
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Foto 5. Kontaktvéondis asuvad hooned (Maa-amet aprill 2023)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse iildplaneeringu nouetega. Planeeringuala asub
Kose valla iildplaneeringukohaselt tiheasustusalas, seega lisanduva hoonestuse kavandamine
juba hoonestatud piirkonnas ei too endaga kaasa suuri muudatusi asustusmustris. Mérdi
katastriiiksusel olemasolevate hoonete puhul on tiisehitus protsent vaid 1,3% - sealjuures
naaberkatastritiksustel Jussi on see 3,9% ja Hiarma tee 22 katastriiiksusel on tédisehitusprotsent
5,6%. Planeeringuga médratud ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste méédramisel on
aluseks voetud lisaks Kose valla poolt viljastatud ldhteseisukohtadele ka planeeringuala
kontaktvoondis asuvatel katastriiiksustel asuvate hoonete arvud ja ehitusalused pindalad
katastriiiksuse kohta, et oleks tagatud uushoonestuse sobivus limbritsevasse keskkonda.
Olemasolev keskkond ja elektrivork on vdimeline lisanduvate hoonete rajamisega kaasneva
koormusega toime tulema.

Loodusliku haljasala miiramisel on ildplaneeringu raames kasutatud mitte véga tépseid
aluskaarte ja seetdttu on loodusliku haljasala alla jadnud ka olemasolev dueala (vt pdhikaarti
joonisel 3), mida tdendavad ka Maa-ameti fotolao 2020.a aerofotod. Kuivord Oueala on
olemuselt juba inimtekkeline siis planeeringus ndidatud hoonestusala ulatuses ei ole tegemist
loodusliku ala ulatusliku vihendamisega, sh ei ole planeeritud korghaljastuse likvideerimist.
Uldplaneeringu mdistes tihendab juhtotstarve, et iildplaneeringuga kavandatu elluviimisel peab
maakasutusel ja tdpsemal planeerimisel vihemalt 70% maa-alast vastama kasutusotstarbelt
iildplaneeringus esitatud juhtotstarbele. Mérdi katastriliksusel on praegune loodusliku haljasala
juhtotstarbega ala pindala ca 6240 m?, detailplaneeringu realiseerimisel viheneks see ala 4575
m? suuruseks, mis tdhendab ala vihenemist -26,7% ning seetdttu jidb see lubatud suurusjirku
kuna looduliku haljasala osakaal siilib 73,3% ulatuses.

Lisaks on detailplaneeringus arvestatud asjaoluga, et looduskaitseseaduse § 38 1dike 1 punktist
3 ja Idikest 2 1dhtudes peab Mérdi katastriiiksusel jadma joekallas looduslikku seisu vihemalt
ehituskeeluvoondi ulatuses.
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7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga katastriiiksuste jagamist ei kavandata. Detailplaneeringuga méératakse
chitusdigus iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks ning Mairdi katastriiiksuse sihtotstarveks
elamumaa (krundi kasutamise sihtotstarve iiksikelamu maa).

7.1. Krundi hoonestusala méaidramine

Detailplaneeringuga on Mérdi katastriiiksusele méaédratud hoonestusala. Hoonestusala on ala,
kuhu on lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine,
hoonestusala on ndidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®. Hoonestusalast vilja
on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovdrke ja tehnorajatisi,
parkimisala, juurdepdisuteed ja haljastust.

Hoonestusala on planeeritud Sepa tee poolt 23 m kaugusele, pohja poolt 4 — 13,8 m kaugusele
jélgides olemasolevat haljastust, ida poolt ca 47 m kaugusele katastriiiksuse piirist ja 1duna pool
4 m kaugusele katastriliksuse piirist vOi vastavalt olemasolevale korghaljastuse kulgemisele.
Hoonestusala ei ulatu ehituskeeluvoondisse.

Rajatiste kavandamisel tuleb jélgida Kose valla iildplaneeringus toodud ndudeid, mille alusel
rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik
ndusolek.  Soovitused taastuvenergia rajatiste  (vdiketuulikud, pédikseenergia ja
maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla iildplaneeringu
seletuskirjas ptk 5.10.

Tépne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méiratakse iga krundi puhul
ehitusprojekteerimise kaigus.

7.2 Krundi ehitusdiguse méidramine

Krundi ehitusdigusega maératakse PlanS § 126 16ike 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga méaaratud krundi ehitusdigused on nididatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega® asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse
madramisel on ldhtutud eelkdige Kose valla poolt viljastatud ldhteseisukohtadest ja
kontaktvoondis asuvate olemasolevate hoonete ehituslikest niitajatest.
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Tabel 1. Krundi mddratud ehituséigused

Hoonete voi
Hoonete voi olulise olulise avaliku . .
: . . Hoonete voi olulise
. . avaliku huviga huviga . i
Krundi kasutamise | . . X - avaliku huviga
Pos | . . rajatiste suurim rajatiste -
sihtotstarve voi - . rajatiste lubatud
nr . lubatud arv voi nende | suurim : ~
sihtotstarbed . maksimaalne korgus
puudumine maa-alal lubatud (o)
(pohihoone/abihoone) | ehitisealune P
pind
Uksikelamu maa )
1 (EP) 100% 4 (1/3) 400 m 9m/6m

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud sligavust detailplaneeringuga ei
madrata.

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised (sh ka alla 20 m?
suurused véikeehitised). Planeeringuga on lubatud rajada planeeritud kruntidele hooneid, mille
maksimaalne ehitisealune pind on krundi kohta 400 m2. Tipne lahendus rajatavate hoonete
asukohtade ja suuruste kohta méairatakse ehitusprojekteerimise kaigus. Detailplaneeringuga on
méiiratud hoonestusdigusega krundil hoonete suurimaks lubatud arvuks 4 (1 pdhihoone ja kuni
3 abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta
hoonete arvu. Detailplaneeringuga on lubatud lisaks paigaldada ka teisaldatavaid nn
viikeobjekte (alla 20 m?) nagu laste midngumajad, koerakuudid, torusaunad vms, mille saab
vajadusel lihtsalt asukohast dra viia — nende chitiste arvu ei méérata, kuid nende ehitisealused
pinnad peavad samuti jddma suurima lubatud pinna sisse.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méiratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone soovituslikud valisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoon(_ete_ soovituslikud valisviimistluse Kaasaegsed, looduslikud (puit, Kivi, krohv jms)
materjalid

Lubatud katusekalded 0—45°

Maksimaalne hoonete korruselisus 2

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega“
asuvas tabelis 2 ,,Arhitektuursed nouded hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi méadrates on
arvesse voetud kontaktvoondis olemasoleva hoonestuse arhitektuurset vilisilmet ja Kose
vallavalitsuse poolt viljastatud ldhteseisukohti detailplaneeringule. Arhitektuurseid tingimusi
el piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vélja kujunenud iihtset arhitektuurset stiili
ning véga kitsalt piiritletud arhitektuursed tingimused vdivad piirata hea ja kena hoonestuse
rajamist. Katuse tiitipe ja katusekattematerjale detailplaneeringuga ei méérata. Seda seetdttu, et
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kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid on ajas muutuvad. Selleks, et oleks tulevikus vdimalik
kaasaegseid hooneid rajada ei ole madistlik viga tdpselt méédrata katuse ja vélisviimistluse
materjale ja toone.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid korruseid. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid,
siis  maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel 1dhtuda
ehitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda {ilevaade maa-ameti
geoloogiliste kaartide voi puurkaevude passide pohjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on
keldreid ehitatud; pShiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).

Ehitatavad hooned peavad sobima ilimbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda vaartustav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega. Looduse iile domineerivaid hooneid pole soovituslik
rajada — nt erkpunase fassaadiga hoonet.

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piiretena kasutada labipaistvaid puit-
ja/voi metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne kdrgus piirdeaedadele on 1,5 m. Labipaistmatute
piirdeaedade rajamine on keelatud. Rajatavad piirded peavad tiilibilt, vérvitoonilt ja
vélisviimistluselt sobima rajatava hoonestusega. Piirded kavandatakse ja tdpne lahendus
méidratakse ehitusprojekteerimise kdigus. Piirdeid pole lubatud rajada ehituskeeluvoondisse.
Samuti ei tohi planeeringuga piirata Kuivajoe kallasrajale avalikku juurdepéddsu, ega vaba
litkkumise véimalust kaldal.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale juurdepéds toimub Saare teelt ja Sepa teelt (katastriiiksused Sepa tee L2 ja
Sepa tee L3). Sepa tee L2 ja Sepa tee L3 on detailplaneeringust huvitatud isiku omandis ja Saare
teele on seatud teeservituut Mérdi katastriiiksuse kasuks. Detailplaneeringuga liikluskorraldust
el muudeta ning sdilib olemasolev olukord.

Olemasolev Sepa tee on kiesoleval hetkel suures osas ca 3 m laiune ja kaetud asfaltkattega.
Linnatinavate standardi EVS 843 jirgselt peab olema sdidutee (juurdepdisutee) minimaalseks
laiuseks 3,5 m. Lisaks peab olema vdimalus teenindusliikusel (lumeliikkamistehnika,
paastetehnika, priigivedu) iimber podrata. Nouete tagamiseks tuleb Sepa tee L2 ja Sepa tee L3
asuvat Sepa sOiduteed laiendada vdhemalt 3,5 m laiuseks ning Sepa tee L3 osas, kus Mardi
katastriiiksuse teeotsas iimberpodrde voimalus on (kuna puudub piirdeaed ja saab tagurdada
teeotsast sisse) tuleks sdiduteed laiendada ca 4 m laiuseks, et oleks tagatud teenindusautode
podrderaadius. Joonisel 4 on nédidatud iiks voimalik lahendus sOidutee laiendamiseks, tipsem
lahendus méératakse projekteerimisel.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv tihe krundi kohta on standardi jargselt 3, millest osa voivad olla rajatud ka
hoonesiseselt, nditeks garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada samuti krundisiseselt ja
selleks juhuks tuleb rajada piisavalt suur parkimisala. Parkimisala on soovituslik rajada
kovakattega. Parkimisala tdpne asukoht leitakse hoone projekteerimise kdigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
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tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud miiruse
§-1 22 I5ikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 16ike 4 kohaselt voib 16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastriiiksuse piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Pééstetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepéés
tulekahju kustutamiseks ettenéhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méaérata ehitusprojekteerimisel.

7.6 Tehnovorkude lahendus
7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Sepa tee L3, Sepa tee L2 ja Saare tee Kkatastriiiksustel asuvad thisveevargi- ja
-kanalisatsioonitorustikud, mis kuuluvad ettevdttele Melrosten OU ja on pikemas perspektiivis
planeeritud liita OU Kose Vesi vee- ja kanalisatsioonivorku. Planeeringualale rajatavate
hoonete vee- ja kanalisatsiooniga liitumine on seega ette ndhtud olemasolevast iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni liitumispunktidest.

Rajatava iiksikelamu veevarustuse tagamiseks ja reovee &drajuhtimiseks on juba rajatud
olemasolevast iihisveevirgi ja kanalisatsioonitorustiku vee- ja kanalisatsioonitorustikud Mérdi
katastriliksusele. Vee liitumispunktiks on maakraan. Arvestuslik vee kogus on tihepereelamul,
arvestades keskmist iihiktarbimist ja keskmiselt pere suurust, ca 0,4 m*/66pievas. Arvestuslik
tekkiv reovee kogus on samuti iihe pere puhul ca 0,4 m*/66pdevas.

Uhisvee- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevodndid 2 m toru teljest
molemale poole.

7.6.2 Sademevesi

Mirdi Kkatastriiiksusel on voimalik lahendada sademevesi krundi siseselt juhtides see
vertikaalplaneerimise ja/vdi drenaazi-/sademeveetorustikega (voi truupide abil) kas
katastriliksusel olemasolevasse tiiki voi Kuivajokke.

Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine eesmérk on
pikendada sademevee dravoolu aega. Viibeaega suurendavad loodusldhedased
sademeveelahendused nagu nditeks vett ldbilaskev katend (konniteede/parklate rajamisel
paigaldada vahedega sillutuskivid, kruus vai killustik). Sademevee lahenduse projekteerimisel
on soovituslik arvesse votta juhendis ,,Loodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse
sobivad sademeveelahendused* toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja
Viimsi Vallavalitsus).

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Siseministri 18.02.2021 mdidruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* § 6 16ige 51 punkti 2
alusel voib ehitise veevotukohana késitada 1dhimat nouetele vastavat veevotukohta juhul, kui
erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned asuvad
tiksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Olemasolev hoonete asukoht ja planeeritud hoonete
soovituslikud asukohad véimaldavad nimetatud erisust kasutada kuni Jussi voi Hirma tee 22
katastriiiksustele ei rajata tuletorje mojuala 40 m (vt asukohta joonis 4) sisse hooneid. Lahimad
tuletorje veevotukohad on nédidatud joonisel 2.

Kui peaks tulevaste hoonete paigutus osutuma selliseks, et 40 m tuleohutuse mojuala pole
tagatud, siis on tuletorjevee saamise voimalus planeeritud tagada Jussi katastriliksusel asuvast

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



TADE KULAS ASUVA MARDI KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 15

tuletdrje veevotukohast, mis jadb planeeringualast ca 20 m kaugusele Sepa tee ddrde (vt
asukoht joonis 2, 3 ja 4).

Markida tuleb aga, et olemasolevale tuletorje veevotukohale Jussi katastritiksusel on kiill
paigaldatud imitoru tiiki ja kuivhiidrandi maa-alune osa, kui veel tuleb paigaldada maapealne
osa, ning seda tuleb teha esimesel voimalusel, kuid mitte hiljem kui esitatakse sellele hoonetele
kasutusloa taotlus, mis nduab tuletdrje veevotukoha olemasolu 200 m ldheduses.

Foto 6. Olemasolev tuletorje veevotukoht Jussi katastriiiksusel Sepa tee ddres. Puuduolev maapealne
kuivhiidrandi osa tuleb paigaldada (veebruar 2025)
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Siseministri médruse § 7 10ike 6 alusel loetakse I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m?. Kehtiva méidruse jargselt on
sOltuvalt kasutusviisist vajalik tagada veevooluhulk 10 1I/s. Tuletdrje veevotukoha nduetele
vastavuse ja korrashoiu eest hoolitsevad edaspidi tuletdrje veevotukoha kasutajad tihiselt.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektriliinid ning Mirdi
katastriiiksusel on olemasolev elektriliitumine. Lisanduvaid liitumisi ei planeerita. Uute
hoonete elektrivarustus tuleb lahendada krundisiseselt.

Lisaks on lubatud paigaldada paiksepaneele hoonete katustele ja/voi fassaadile. Lubatud on
kasutada péikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise voi
ettevotte tarbeks. Rajatiste kavandamisel tuleb jdlgida Kose valla iildplaneeringus toodud
noudeid. Nouded taastuvenergia rajatiste (pédikeseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja
sh vahekauguste osas on toodud Kose valla iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Rajatiste kavandamisel tuleb jdlgida Kose valla
iildplaneeringus toodud ndudeid, mille alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile [dhemale
kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik nousolek. Nouded taastuvenergia rajatiste
(pdikeseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10. Uldplaneeringu jirgi on soovituslik maakiittekontuuri
kaugus krundi piirist minimaalselt 5 m.

Pidiksepaneele on lubatud rajada vaid hoonete katustele ja/voi fassaadile. Maakiittetorustikku ei
ole lubatud rajada korghaljastusega aladele. Ehituskeeluvoondisse on lubatud rajada maakiitet
vaid haljasalale (LKS §38 1g 5 p 8 alusel).

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja
kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatShususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 madrus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded®). Hoone
energiasddstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sédsta looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Mairdi katastritiksusel on olemasolev sidevarustus. Lisanduvaid liitumisi ei planeerita.
7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringualal asub umbes pooles ulatuses kdrghaljastus (vt fotod eespool). Planeeringualal
asuvat korghaljastust tuleb nii suures osas kui vdimalik sdilitada. Lubatud on likvideerida
ohtlikud ja haiged puud ning vajadusel puhastada metsaalune vdsast ja vdhevaartuslikust
korghaljastusest. PGhieesmérk haljastamisel peaks olema séilitada maksimaalselt elujoulised
puud. Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud. Looduskaitseseaduse § 38 16ike 1 punktist
3 ja 1dikest 2 ldhtudes peab Mérdi katastriiiksusel jddma joekallas looduslikku seisu vihemalt
ehituskeeluvodndi ulatuses.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada Kose iildplaneeringus toodud asjakohaste
nduetega:

e viikeelamu maal tuleb tagada haljastatav/looduslikuna séiliv osa 30% krundi pindalast,
sh metsastel kruntidel tuleb siilitada iseloomulik looduslik (korg)haljastus;
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e siilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
korghaljastus;

e rajada mitmekiilgne ja rikkalik haljastus elamualadel, sh vdimalusel kdrghaljastus
(korghaljastuse olemasolu tagab loodusldhedase ja Okoloogiliselt mitmekesise
keskkonna);

e haljasalade kujundamisel kasutada muuhulgas looduspdhiseid lahendusi (nt
niidutaimestik);

e [puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovdrkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maéératakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pohimotteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida kas olemasolevasse
tiiki voi Kuivajokke. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vidhendamiseks:

1) Saidukite parkimine hoone ldheduses;

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses;
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vélisvalgustust;

4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms);

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal ehitatakse vilja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine. Ehitustodde ajal peab jdlgima looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevaid ndudeid.

7.8.1 Keskkonnakaitse nouete tagamine

Planeeringuala piirneb pdhja suunal Kuivajoega. Ehituse ajal peab ehitaja olema &armiselt
tdhelepanelik iimbritseva keskkonna suhtes, et vihendada ja leevendada to6de voimalikku
negatiivset mdju veekogule ja loodusele. Kdik ehitustoode kaigus tekkivad jadtmed (pinnas,
ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettendhtud kohta.

Koik objektid, seadmed ja konstruktsioonid peavad olema ehitatud selliselt, et nad sobiksid
keskkonda, millesse nad mdeldud on. Keskkonnamdju ei tohi mingil moel segada seadmete
tootamist ja ekspluateerimist ning avaldada kahjulikku mdju konstruktsioonidele ja
paigaldistele. Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jarske valjusid 166ke mittetekitavaid
ehitusmasinaid ja —seadmeid, et mitte hiirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust.
Séilitatavad puud tuleb masinate t66tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja véljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid.

Ehitustoodel tuleb jirgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja toomeetodeid eesmairgiga
véltida ehitusmaterjalide levikut veehoidlasse, taimkattesse ja pinnasesse.
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Ehitus- ja hooldustoode kéigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis vélistavad
kiitte- ja méirdeainete sattumise vette ja pinnasesse. Kasutatavad materjalid ei tohi olla
reostunud ega sisaldada aineid, mis v3iksid halvendada vee kvaliteeti. Kasutatavate masinate
ja seadmete korrasoleku iile tuleb teha looduse reostamise (néit. olid, kiitus jms) véltimiseks
piisavat jdrelevalvet ja jirgida héid kasutamistavasid. Maiédrde- ja kiitteainete objektile
tarnimisel, ladustamisel ja masinatesse tankimisel tuleb jargida keskkonnakaitse ja
ohutusnoudeid. Toéode teostamisel tuleb rangelt tdita tuleohutusndudeid. Masinate hooldustdid
ja tankimist ei tohi teha ebatasasel pinnasel ja Kuivajoele 1ahemal kui 50 meetrit. Masinate
kasutamine t60s, millel on visuaalse vaatlusega tuvastatav dlileke, on keelatud.

Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejadtmete kogumiskoht.

Tulekahju ja keskkonnaohtliku reostuse tekkimisel peab ehitaja koheselt rakendama meetmeid
reostuse moju vihendamiseks ning teavitama tekkinud reostusest Padsteametit.

7.8.2 Kuivajoe hoiualal tegutsemine

Kuivajde loodusala (hoiuala) kaitsekorralduskava kinnitati Keskkonnaameti 15.12.2023 korral-
dusega nr 1- 3/23/665. Kaitsekorralduskava kohaselt on Kuivajoe loodusala (hoiuala) kaitse-
védrtused: joed ja ojad (3260), ndrglubjalasundit moodustavad allikad (7220%*) ja harilik voldas
(Cottus gobio).

Jogede ja ojade (Kuivajoe) elupaigatiiliibi mojutegurid on pdllumajandusest tulenev hajureostus,
kaldajoone muutmine ja ehitustegevus kallastel. Mérdi katastriiiksuse detailplaneeringuga ei
kavandata lihtegi nimetatud tegevust. Norglubja-allikate (7220%*) elupaigatiitibi levikust ja sei-
sundist puudub tipne ililevaade, mistottu ei seata kaitsekorralduskavaga elupaigale tdpsemaid
kaitse-eesmarke.

Hariliku voldase (Cottus gobio) mojutegurite kohta on kaitsekorralduskavas mérgitud, et liigi
elupaiga seisundi info on vananenud ja 2033. aastaks on vajalik tellida hariliku vdldase inven-
tuur. EELISe infolehe kohaselt on vildase ohuteguriteks mh Veekogu fiiiisilise kvaliteedi hal-
venemine, hiidroloogilise reziimi halvenemine, levikutdkked ja veekvaliteedi halvenemine.
Vdldase sigimisperiood kestab 15.04—15.06, mille ajal tuleb véltida liigset miira ja vibratsiooni
tekitavaid tegevusi vahetult Kuivajoes ja Kuivajoe kaldavoondis. Samuti tuleb viltida veekogu
vee kvaliteedi kahjustamist, sh veekogu antropogeenset eutrofeerumist ja reostust antropogeen-
set paritolu ohtlike ainetega.

Kuivajogi Kose-Uuemdisa karstiala véljavoolust suubumiseni Pirita jokke on 16he, joeforelli,
meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse kuuluv jogi (L3he, joeforelli, merifo-
relli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu—Riigi Teataja). Tagamaks 1ohe, joeforelli, meri-
forelli ja harjuse populatsiooni sdilimine joes ei tohi ehitustodde kdigus kahjustada joe kaldaid.

Kalda erosiooni ja hajuheite véltimiseks ei tohi kahjustada olemasolevat korghaljastust, mis
vdhendab erosiooni tekke ohtu ndlval. Ehitustegevuse kavandamisel arvestada kallaste
looduslikkuse sdilitamisega. Nolvadele kiilvata vajadusel muru. Pinnase sidumiseks on
soovitatud istutada kanarbikulisi ja podsasmaranaid (vajavad viljakat pinnast ja valgusrikast
kasvukohta).

Hinnaguliselt liigub kdesoleva planeeringuga rajataval kallasrajal vihem inimesi vdrreldes
Kose-Uuemdisa pargi kaudu pddseva kallasrajaga, mis on mairksa tuntum ning avalikum
kiilastuskoht.
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7.8.3 Jadatmehooldus

Jadtmehooldus korraldatakse vastavalt Kose valla jidtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jadtmevedajal on nendele ligipdds. Jaatmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vdib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.4 Radooni levik

Eesti radoonikaardi 2023. aasta andmetel jééb planeeringuala korge voi viaga korge radooni(Rn)
sisaldusega alale.

Radooniohu véltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid
jérgmiselt:

e vajadusel rakendada standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* esitatud radoonikaitse meetmeid;

e tuleb rajada korralik ventilatsioonisiisteem ja poranda konstruktsioon (sulgeda maja alt
tulevate torude ja juhtmete timbrus vms);

e kuiradoonisisalduse tase on korge ja/vdi normaalne, tuleb elamute, iihiskondlike, olme-
jt samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel, kus inimesed viibivad pikemat aega,
siseruumide 6hu radoonisisaldust ehituslike votetega vihendada (paigaldada hoone alla
radooni kogumise torud voi véimaldada vélisdhu juurdepdds hoone alla; paigaldada
ventilatsioonisiisteem vms meetmed).

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ §6 1digete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Ulatuslikud majanduslikud mdjud puuduvad.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused mdilestisi ja nende
kaitsevoondeid. Lahitimbruses asub kaitseala Kose-Uuemdisa mdisa park, kuid kavandatav
tegevus eeldatavalt moju kaitsealale ei avalda. Detailplaneeringuga on méératud kruntidele
sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada,
et hoonete rajamisel pikaajaline negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju viljendub tiheasustusala tihendamises mitte laiendamises. Kuritegevuse ennetamiseks
soovitatud vélisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne moju ldhitimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise nédol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
ehitusperioodil lahitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
litklussageduse nidol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal asuvad
kiill kaitsealused loomaliigid ja Natura2000 ala, kuid planeeritud tegevus jaab Kuivajoest, kus
antud kaitsealused asuvad, kaugemale. Kalda veekaitsevoondis ehitustegevust ei toimu ja
chituskeeluvoondis el toimu samuti ulatuslikku ehitustegevust (lubatud vaid vajadusel maakiitte
kontuuri paigaldamine), mis vodiks kaitsealuste elukeskkonda halvendada. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on eeldatavalt vidikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeritud hoonestusalaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse
ega 1ohna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed modjud vdhenevad oluliselt. Vihest
valgusreostust voib tekkida vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb véga vihene liikluskoormuse, miirataseme ja
ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole lilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse midramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Ettevatte Melrosten OU ei ole iihisveevirgi-
ja -kanalisatsioonitorustikele notariaalset servituuti seadnud Sepa tee L2 ja Sepa tee L3
katastriiiksustele, mis kuuluvad detailplaneeringust huvitatud isikule. Kui torustikud iile
antakse tulevikus ettevottele OU Kose Vesi, siis tuleb seada korrektsed notariaalsed isiklikud
kasutusdigused maa omaniku ja vee-ettevotja vahel.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)
Kinnisasi/isik
Saare tee *QOlemasolev reaalservituut (tihtajatu teeservituut) Kinnistu nr 7022602

33701:002:0784 | (Loopere) igakordse omaniku kasuks.

*Qlemasolevad isiklikud kasutusdigused tehnovorkude voi rajatiste
seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik
kasutusodigus elektrivorgu majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi
ulatuses.

*QOlemasolev reaalservituut (tasuta ja tdhtajatu teeservituut) Kinnistute
nr 13643602 (Saare tee 6), 13644002 (Saare tee 14), 7300202 (Hirma
tee 22), 17154350 (Héarma tee 18), 13643502 (Saare tee 4), 13643802
(Saare tee 10) igakordse omaniku kasuks.

*Olemasolev isiklik kasutusdigus Radionet OU (registrikood
12611884) kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, timberehitamiseks ja
lammutamiseks

Jussi *Planeeritud reaalservituut tuletdrje veevotukohale Mardi
33801:001:1848 | katastriiiksuse kasuks.
Sepa tee L2 *QOlemasolev reaalservituut (tihtajatu teeservituut) Kinnistu nr 7022602

(Loopere) igakordse omaniku kasuks.

*QOlemasolev isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik kasutusdigus
elektrivorgu majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses.
*Qlemasolev reaalservituut (teeservituut) kinnistute nr 13560802
(Jussi), 13560902 (Mérdi) igakordsete omanike kasuks.
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*Olemasolev isiklik kasutusdigus Radionet OU (registrikood
12611884) kasuks. Téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, iimberehitamiseks ja
lammutamiseks.

Sepa tee L3 *Qlemasolev reaalservituut (tahtajatu teeservituut) Kinnistu nr 7022602
(Loopere) igakordse omaniku kasuks. Kaaskoormatud kinnistud nr
13560802, 13560902, 13643302, 13643502, 13643602, 13643702,
13643802, 13643902, 13644002, 13644102, 13644202, 17459250,
17459350, 18877250, 18877350, 19430750, 19430850, 22937750.
*QOlemasolev isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik kasutusdigus
elektrivorgu majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses.
*Qlemasolev reaalservituut (tihtajatu teeservituut) Kinnistute nr
13560802 (Jussi), 11332150 (Loopere juurdeldige) igakordsete
omanike kasuks.

*Qlemasolev isiklik kasutusdigus Radionet OU (registrikood
12611884) kasuks. Téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, timberehitamiseks ja
lammutamiseks

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriliksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad enne
detailplaneeringu kehtestamist halduslepingu, millega lepitakse kokku
detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud rajatiste véljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.
Mirdi katastriliksusel asuvatele hoonetele ei véljastata enne kasutuslubasid, kui on Sepa tee
soidutee laiendatud minimaalselt 3,5 m laiuseks ja paigaldatud Jussi katastriiiksusele
kuivhiidrandi maapealne osa.

Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerib krundi omanik. Krundi omanik on kohustatud
ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kéigus tuleb leida
sobilikud hoonete asukohad, juurdepédidsud koos parkimisaladega, lahendada haljastus ning
maédrata tehnovorkude tdpne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi
omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tépsele
paigutusele hoonestusalas {ihendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks peavad koik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Planeering viiakse ellu iihes etapis.
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